Zamardi Varos Onkormdanyzata
Képviseld-testUletének

2/2013. (1.22.) szdmU rendelete

a telepUlésképi véleményezési eljardasrél
(Egységes szerkezetben)

Zamardi Vdaros Onkormdnyzat Képviseld-testilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.cikk (1) a)
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjdn, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. pontjdban szerepld felhatalmazds alapjdn
az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében, a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesz-
tési stratégidrél és a telepUllésrendezési eszkdzokrdl, a telepllésképi bejelentési eljdrdsrdl a ko-
vetkezbéket rendeli el.

] | FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Zamardi Vdaros épitészeti, vdrosképi, illetve természeti értékeinek védelme és
igényes alakitdsa érdekében az épitésigyi hatdsdgi engedélyhez kdtdtt épitési munkdakkal kap-
csolatban - a helyi adottsdgok figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a tele-
pUlésfejlesztési célokkal 6sszeflggd kdvetelmények kiegyensUlyozott érvényesitése, dsszességé-
ben az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitdsa.

2. A rendelet hatdlya

2. §
(1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével Zamdardi Varos kdzigazgatdsi
terGletére terjed ki.

(2) Arendelet eléirdsai nem vonatkoznak az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljdrdsokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdsdgi szolgdltatdsrdl széld 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben meghatdrozott azon engedélyezési eljdrdsokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-mUszaki tervdokumentdcidk elézetes mindsitése a telepUlésrendezési és épi-
tészeti-mUszaki tervtandcsokrdl sz616 kormdnyrendelet szerint a kdzponti, illetve a terUleti
épitészeti tervtandcs hatdaskoérébe tartozik, illetve

b) az épittetd dsszevont telepitési eljdrdst, ezen belll telepitési hatdsvizsgdlati szakaszt kez-
deményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjied minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Zamdardi Vdaros koézigazgatdsi terlle-
tén jogszabdlyban épitésigyi hatdsdgi engedélyhez kdtott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 8sszefuggd épitészeti-mUszaki tervdokumentdciot készit.

(4) A telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlés-
rendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepUllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirdsait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyUtt
kell alkalmazni.



I FEJEZET ] o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZES| ELJARAS

1. A telepilésképi véleményhez kotétt engedélyezési eljardsok

3.8

(1) A jelen rendelet elbirdsai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt terlletekre, illetve
épitési munkdkra vonatkozdan — telepUlésképi véleményezési elicrdst kell lefolytatni
a) Uj épitmény épitésére,
b) meglévé épitmény — (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintterllet

novekedését eredményezd — bévitésére, illetve a telepUlésképet érinté atalakitdsdra

iranyuld épitési, dsszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrdsokhoz készitett épitésze-
ti-mUszaki tervekkel kapcsolatban.

2. A telepilésképi eljardssal érintett terilet

(1) A jelen rendelet elbirdsai szerint telepUlésképi véleményezési eljdrdst kell lefolytatni Zamdrdi
Vdaros telies kdzigazgatdsi terlletén, jogszabdly alapjdn épitésigyi hatdsdgi engedélyhez
kotott épitési munkdkra vonatkozd épitészeti-muiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld, telepUllésképi véleményezési elidrdshoz kotdtt épitési munkdk-
ra vonatkozd épitészeti-mUszaki tervdokumentdcidkkal kapcsolatban a telepUlésképi véle-
mény alapjdt a féépitész szakmai dlldspontja képezi. A f6épitész véleményének részletes in-
dokoldst kell tartalmaznia.

3. A véleményezési eljaras lefolytatasa

5.8

(1) * A telepUlésképi véleményezési eljdards az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd (a to-
vdbbiakban egyUtt: kérelmezd) dltal a polgdrmesterhez cimzett, papiralapon benyujtott kérel-
mével indul. A kérelemhez annak benyujtasaval egyidejlleg mellékelni kell — az épitésigyi hatd-
sagi eljdrdshoz biztositott elekironikus tarhelyre térténd feltdltéssel — a véleményezendd épitésze-
ti-mUszaki tervdokumentdciét. A tdrhelyhez a kérelmezd — a vonatkozd magasabb rendy jog-
szabdlyok alapjédn — a polgdrmesternek hozzaférést kdteles biztositani.

(2) A telepUlésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet engedélye-
zésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja.

(3) *A telepUlésképi véleményt az elektronikus kérelem beérkezésétdl szdmitott legfeliebb 15
napon belll meg kell kUldeni a kérelmezdnek.

6. §*
(1) Az 5. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-mUszaki tervdokumentdciénak a vonatkozd maga-
sabb rendU jogszabdlyban meghatdrozott munkarészeket kell tartalmaznia.

*AZR.2.8.(2). 5.8 (1) és 5. §. (3) bekezdésének mddositdsat a 24/2015. (1X.29.) szamu Or. dllapitotta meg. Hatdlyba 1ép: 2015. szeptem-
ber 30.
*AzR. 5. (1) és 6. §. (1) bekezdés szdvegét a 24/2016. (VI1.27.) szamu Or. dllapitotta meg. Hatdlyba 1ép: 2016. jUnius 29.



4. A telepilésképi véleményezés részletes szempontjai
7.8
(1) A telepUlésképi véleményezési eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy az épitészeti-mUszaki tervdo-
kumentdcio
a) megfelel-e a telepUlésrendezési eszkdzben foglalt kdtelezd eldirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a telepUlésképhez torténd épitészeti illeszkedésre vonatkozd — javasla-
tokat, illetve hogy
c) a telepUlésrendezési eszkdz irdnyadd szabdlyozdsdtdl, valamint a b) pont szerinti javasla-
toktdl eltéré megoldds azokkal egyenértékd vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepU-
|ésképi megjelenést eredményez-e
d) a Helyi Kérnyezetvédelmi Programmal dsszhangban van-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy
a) a beépités moédja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tUl — megfelel-e a kdérnye-
zetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve dtalakuld kdrnyezd beépités adottsd-
gait, rendeltetésszerd haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsdt, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési Utemben megvaldsuld U] beépités, illetve meglévd épitmények bdvitése
esetén
da) biztositott lesz (vagy marad-e) az eléirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovdabbi fejlesztés, bdvités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepUlésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy
a) Az épitmény alaprajzi kialakitdsai — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefiggd
haszndlat sajdtossdgaibdl eredéen — nem korlatozzdk-, illetve zavarjdk-e indokolatlan
meértékben a szomszédos ingatianok rendeltetésszerl haszndlatdt,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épllet tdmegének, illetve homlokzatai-
nak telepUlésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épUlet homlokzatdnak és tetézetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdini kell, hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepUlésren-
dezési eszkdz szerint dtalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszdardk kiosztdsa 6ssznanglban van-e az épullet rendelteté-
sével és haszndlatdnak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszeflggd rekldm- és informdcids berendezések
elhelyezésére és kialakitdsdra,

d) a terv telepUlésképi szempontbdl kedvezd megolddst tartalmaz-e az épllet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovdbbd hogy

e) a tetézet kialakitdsa — kUldndsen hajldsszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleld-
en illeszkednek-e a domindns kérnyezet adottségaihoz.

(5) A hatdrold kdzterUlettel vald kapcsolatot illetéen vizsgdini kell, hogy
a) a kozterUlethez kdzvetlenUl kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredd
haszndlata
aaq) korldtozza-e a kozuti kdzlekedést és annak biztonsdgdt,
ab) korldtozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékpdros kdzlekedést és annak biz-
tonsagdt,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterllet adottsdigait és esetleges berendezé-
seit, mUtdargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl ered&en
ad) a terv megfelel javaslatokat ad-e az esetleg szUkségessé vald — a kdzterlletet
érinté — beavatkozdsokra,
b) az esetleg a kdzterllet f6lé benyUld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolydsoljdk a kdzterllet haszndlatdt, kGlonds tekintettel a meglévd, il-
letve a telepitendd fdkra, fasorokra.



(6)

Az (1) bekezdésben szerepld dltaldnos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a féépitészi mindsités sordn egyardnt figyelembe kell venni.

o Il. FEJEZET ]
ZARO RENDELKEZESEK
8. §

(1) Ez arendelet akihirdetését kdvetéen - 2013. februdr 1. napjdn - 1ép hatdlyba.
Kihirdetésérél a jegyzé a helyben szokdsos mdédon gondoskodik.
(2)

A rendeletben foglalt szabdlyokat a hatdlyba 1épést kbvetden indult eljdrasok sordn, kell
alkalmazni.
(3)

*E rendelet az Eurépai Parlament és a Tandcs vonatkozd EK irdnyelvének megfeleld
szabdlyozds tartalmaz.

Zamdardi, 2013. janudr 21.

Csdakovics Gyula

Dr. Dudds Anita
polgdrmester

jegyzé

Kihirdetve: 2013. janudr 22.

Dr. Dudds Anita
jegyzé

*A 8. §. (3) bekezdés sz&vegét a 24/2015. (1X.29.) sz. Or. dllapitotta meg. Hatdlyba Iép: 2015. szeptember 30.



