TERULETBERBEADASI SZERZODES ES
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott alulirott helyen és napon egyrészrol

Zamardi Varos Onkormanyzata (8621 Zamardi, Szabq.dszig tér 4., torzsszam: 15397012,
képviseli Csdkovics Gyula polgarmester), a tovabbiakban Onkormanyzat, mint Bérbeado

masrészrol

a Sziget Kulturalis Menedzser Iroda Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1033
Budapest, Hajogyari sziget 23796/58 hrsz., Cg. 01-10-049598, adoszam: 26189905-2-44,
képviseli Kadar Tamas cégvezetd), a tovabbiakban Bérld, a tovabbiakban egyiitt mint Felek
kozott, az alabbi feltételek szerint.

1. El6zmények
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1./ Felek kozott 2015. janius 11. napjan a ,Balaton Sound” elnevezésli, Zamérdiban
megrendezésre keriill§ fesztival — a tovabbiakban Rendezvény — targyaban tertiletbérleti
szerz6dés és egyiittmiikodési megéallapodas jott létre, amelyet Felek 2016. november 28. napjan
moédositottak (a tovabbiakban Alapszerzddés). Felek rogzitik azt is, hogy az Alapszerzddés
idétartama 2020-ban lejart. A 2020. évben mar nem keriilt sor a Rendezvény megtartasara a
COVID-19 helyzet miatt.

2./ Szerz6d6 felek jelen bérleti szerz6dés megkotésével a kozottik 2020. évben megszint
kordbbi szerzédéses jogviszonyukat oly moédon zarjak le, hogy Bérld a Rendezvény
helyszinének rekultivacitja és a Marg6 Ede sétany rendezvényhelyszin elotti teriilet szakaszos
korszerfisitésének koltségei fedezésének céljabol minddsszesen 90.000.000,-Ft, azaz
kilencvenmillié forint Gsszeg megfizetésére koteles, amely osszegb6l 45.000.000.-Ft, azaz
negyvendtmillié forint a jelen szerz6dés megkotését kovetd 5 (6t) napon belil, a fennmarado
tovabbi 45.000.000,-Ft, azaz negyvenstmilli6 forint pedig 2023. julius 31. napjéig esedékes.

3./ Jelen megallapods célja, hogy Felek kapcsolatukat Gjraszabalyozzék, €s olyan szerzodeést
kossenek egymdssal, amelyben a bérleti jogviszonyt, illetve a Rendezvény megtartasaval
osszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket rendezik, kiilonos tekintettel arra, hogy Zamardi
Varos Képviselotestiilete 17/2021. (V1.30.) szamu hatérozatdban foglalt feltételeket is
érvényesitsék.

I1. A szerzédés hatalya, targya, a bérleti dij

1./ A bérleti jogviszony hatérozott idétartamu, jelen szerz6dés aldirasatol kezdédben 2024. év
szeptember 01. napjaig jon létre a Rendezvény id6tartamara €s az ahhoz kapcsolodo ¢pitési €s
bontasi munkalatok idejére. Az épitési és bontdsi munkalatok pontos Gtemtervét a jelen
szerzodés 2.
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szamu melléklete tartalmazza.
2./ A Rendezvény ideje:

2022. janius 29-julius 2.
2023. junius 28-jdlius 1.
2024. junius 26-29.

3./ A Rendezvény épitési-bontasi id8szakat, annak terjedelmét és az érintett ingatlanok
birtokbavételét Felek minden évben aprilis 15-ig egyeztetik egyméssal, és egyeztetéseik
eredményeként térképmelléklet formajaban jeldlik a kiilonbdzo ingatlanok birtokbavételének
sorrendjét és a Rendezvény végén az ingatlanok visszaadésanak sorrendjét. Felek
megallapodnak, hogy Bérld az egyes teriileteken a térképvazlaton hasznalt szinkodoknak
megfelels idépontokban kezdi el az épitési - bontasi munkalatokat. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben valamelyik évben kozottitk az épitési-bontasi id6szak targyaban nem jon létre
egyetértés, igy az adott évben a jelen szerzédés 2. szamu mellékletében foglaltakat veszik
alapul.

4./ Bérelt ingatlanok:

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Zamardi 3270/1, 3271/1, 3272/4, 3284/1, 3285,
3286/1, 3429, 3430/1, 3431, 3433/1, 3433/2, 3441/13, hrsz. alatti ingatlanokat, valamint a Szent
Istvan utca Déli oldalan talalhaté 3594. és a 3604/1 hrsz-u ingatlanok dsszteriiletébdl 4000 m2
teriiletet nagykereskedelmi lerakat céljara (az 1. szamu mellékletet képezd térképvazlatokon
megjeldlt teriileteket).

A bérlet kiterjed Zoldfa - és Harcsa utcaknal 1év6 épitett vizesblokk épiiletekre is.

5./ A bérlet nem terjed ki:

- 2 3430/1 hrsz alatti ingatlanon a Harcsa utca keleti oldaldn 1000.-m2 alapteriiletd,
vitorlas-iskola miikodtetésére atadott teriiletre,

- a 3441/13. hrsz alatti ingatlanon a Harcsa u. nyugati oldalan a Vizi —bazis utols6
létesitményéig Osszesen: 3220 m2 teriiletre, tovabba a Keszeg u. végén talalhato
parkoléra, valamint a teriilet D-i oldalén megépiilt kerékpar-utra.

- a 3270/15. hrsz-i ingatlanon talalhat6 ,, The Zam” elnevezést kozosségi €piiletre és a
hozz4 tartozé parkoléra, valamint a parkolé mellett a Balaton irdnyaba tart6 folduttol
keletre eso teriiletekre.

A Harcsa utca melletti 1étesitményeket Bérldé a rendezvényteriilettél kordonnal koteles
levalasztani oly moédon, hogy a létesitmények Harcsa utca feldli megkozelithetosége
folyamatosan biztositott legyen.

Bérld a kerékpar-ut E-i oldalén telepitett fasortél min 1 m tévolsagra koteles a kordont
létesiten.




A . The Zam” elnevezésii kozosségi épiilet parkol6jatol Ny-i iranyban, a parkol6tol 2 m-re a
Balatonra merdlegesen jogosult kordont épiteni Bérlo.

Az egyéb létesitményektél olyan tavolsagra kételes kordont felallitani, hogy a bérlettel nem
érintett 1étesitmények mitkodése és kartdl valo megovasa biztositott legyen.

6./ Bérbead6 parkolasra jelsli ki a Szent Istvan utca déli oldalan a 3594. a 3604/1 hrsz-u
ingatlanoknak a nagykereskedelmi lerakat elhelyezést szolgdlé 4000 m2 teriileten feliili
teriiletet, tovabba a fenti ingatlanoktél K-i irdnyban, a Diéfa u-ig terjedd dnkorményzati
tulajdonban 1év6 ingatlanokat. A parkolasra szant teriiletbe nem tartozik bele a Csokonai kdzzel
szemben taldlhaté Paint Ball palya altal elfoglalt 5968 m?2 teriilet.

Bérbeadd kijelenti, hogy a parkolésra kijelolt teriileteket a bérlet idétartama alatt nem vonja be
a fizetd parkolasi dvezetbe, nem ad bérbe teriiletet zart fizetd parkolas céljara, a parkoltatassal
kapcsolatos jogot atengedi Bérlének nettd 5.000.000.- Ft 6sszegii teriiletbérleti dij megtizetése
mellett.

7./ Felek megallapodnak abban, hogy a Rendezvény f6bejaratanal (Zoldfa utca), a bejarattol
délre, a Z61dfa utcaban 50 méter terjedelemben, valamint a Kiss E. - Panordma utcakban Ny-K
iranyban a bérelt ingatlanok teljes hosszédban a Rendezvény id6tartamaban a biztonsagos
beléptetés érdekében a kozteriilet kordonnal korbehatarolhato és az Rendezvényteriiletnek
mindsiil.

8./ Bérleti dij:
A bérleti dij Osszege a

- 2022. évben nett6 150.000.000.- Ft azaz egyszazdtvenmillié forint
- 2023. évben nettd 150.000.000.- Ft azaz egyszazotvenmillié forint
- 2024. évben nettd 150.000.000.- Ft azaz egyszazétvenmillio forint

Bérlé a Bérbeadéval szemben semmilyen jogcimen nem gyakorolhat bérleti dij csokkentési
vagy visszatartasi jogot, ellenkoveteléssel és beszamitassal nem élhet. Felek megallapodnak
abban, hogy Bérlének Bérbeadoval szemben fennallé fizetési kotelezettségeivel szemben
kizarolag jogerds és végrehajthaté birdsagi itélettel vagy végzéssel megallapitott kovetelés
esetében van beszamitasnak helye.

9./ Fizetési mod:

9.1. Bérlé koteles az 6t terheld bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szamla ellenében,
évente két egyenld részletben megfizetni. Bérld a targyévi bérleti dij 50 szazalekat a targyévi
Rendezvény kezdénapja el6tti 45. naptari napig, fennmarad6 50 szézalékat a Rendezvény
zarasat kovetd 10 banki napon beliil fizeti meg.

9.2. Bérlé koteles a parkolasra kijelolt teriilet utan a bérleti dijat a Redezvény zérdsat kovetd
10 banki napon beliil szamla ellenében megfizetni.

9.3. Késedelmes teljesités esetén Bérlé a mindenkor hatélyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot
koteles Bérbeadonak megfizetni.




III. Felek jogai és kotelezettségei

1./ Bérlo jogai és kotelezettségel

1.1. Bérld koteles a bérleti dijat hataridében megfizetni.

1.2. Bérl6 jogosult a bérleményeket hataridében birtokba venni, és a bérleményeket koteles
hataridében Bérbeadonak az atvételkori 4llapotnak megfeleléen visszaszolgéltatni azzal,
hogy az atvételkori allapotnak torténé megfelelés az épitett ingatlanelemek esetében adott
év julius 15. napja.

Amennyiben valamelyik évben a Balaton atevezés rendezvény megtartdsara nem jon létre
szerz6dés az Onkormanyzat és a Kajak Kenu Szovetség kozott, a helyreallitas végso
napjérol a felek minden évben kiilon megallapodnak, de ez az idépont ilyen esetben sem
lehet kor4bbi, mint az adott év julius 15. napja. A teriiletatadast és visszavételt minden
esetben jegyzOkonyvben rogzitik a Felek, a bérlemények allapoténak fényképes
dokumentacidja mellett.

Az 4tvételkori allapotnak torténd megfelelés az épitett ingatlanelemeken kiviili
bérleményen legalabb olyan mindségiinek kell lennie — fentiekben rogzitett hatériddig -,
hogy azon a kovetkezé rendezvény megtarthat6 legyen. A teriilet alkalmatlan rendezveény
megtartdsara kiilonosen: ha szemetes, a felilleti egyenletlenségek nem keriiltek
helyreéllitasra stb.

A Margo Ede sétany és a Balaton kozotti sdvban Bérlé kételes a gyepet potolni.

1.3.A Rendezvényteriilet karbantartisa korében Bérbeadd kotelezettsége a meglévo
csapadékviz elvezetd arkok tisztitasa, karbantartasa.

1.4. Bérl6 jogosult a Rendezvény idétartamara a fentiekben koriilirt ingatlanokat ideiglenesen
lekeriteni a kozteriilettdl, jogosult a fenti teriileteket a Rendezvény céljara hasznalni €s
hasznositani, jogosult a teriileten beliil ideiglenes kempinget kialakitani, és egyéb
épitményeket elhelyezni. Bérlé vallalja, hogy a kempingek kialakitasa soran igyel arra,
hogy azok elkeritése és belsé elrendezése a kdrmyezo tidiilé-ingatlanokat a lehet6 le gkisebb
mértékben zavarja.

1.5. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy fokozottan ellendrzi, hogy a fesztivalteriilet €pitése
soran a kozutakon ideiglenesen parkolé nagyteherforgalmut jarmiivek (kamionok, nyerges
vontatok) a motort all6 helyzetben ne jérassdk, a gépjarmil klima berendezését ne
miikodtessék.




1.6. Bérl6 a Rendezvényteriilet kiépitése soran a jelen szerzédés 3. szami melléklet szerinti
kotelezettségeket vallalja.

1.7. Bérld koteles a bérelt teriileten és a kozteriileteken a higiénias feltételeket biztosité mobil
WC-ket, vizesblokk-konténereket a kell§ és sziikséges szamban elhelyezni, és koteles azok
tisztantartasarél gondoskodni. Amennyiben Bérbeadé a kozteriileten ilyen témaban
hidnyossagot tapasztal, Bérlé koteles haladéktalanul p6tolni azokat.

Felek megallapodnak, hogy legkésdbb a Rendezvény kezdete elott 15 nappal kijelSlik a
kozteriileti WC-k helyét, és meghatarozzak a tobblet darabszamot.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy fokozottan ellenérzi a mobil WC-k tisztitasat,
tiritését, és megakadalyozza, hogy az alvallalkozdja kornyezetkarosité modon tisztitsa a
mobil WC-ket.

1.8. Bérlé koteles a Rendezvény korzetében talalhatd, szilard burkolat nélkiili utcdk
pormentesitésérél gondoskodni. Felek megéllapodnak abban, hogy a locsol6 kocsikat €s a
személyzetet Bérld, mig a sziikséges vizmennyiséget Bérbead6 biztositja.

1.9.Bérlé egyiittmiikodik a Siéfoki Véarosi Kérhazzal, hogy a Rendezvény alatt megndvekedd
ambulans betegellatas zokkendmentes legyen.

1.10. Bérlé koteles a Rendezvény megtartasahoz szitkséges hatésagi eljarasok kérelmeinek
hataridén beliili benyujtasara.

1.11. Bérlb koteles a jogszabalyokban és/vagy egyedi hatdsagi hatarozatokban meghatarozott
zaj- és rezgésvédelmi értékeket betartani/betartatni. A Rendezvény zajkibocsatdsaval
osszefiiggd minden felelosség — fiiggetleniil attdl, hogy az Bérbeaddval szemben keriil
kozvetlenill érvényesitésre — Bérl6t terheli, feltéve, hogy Bérbeadé a felel6ssége
megéllapitasara irdnyul6 eljarasba a Bérl6t legalabb tanacsadoként kell6 id8ben bevonja €s
a Bérlo altal kidolgozott védekezést mindenben kdveti.

1.12. Bérl6 kijelenti, hogy Bérbeadd személyszallitési (taxi) szolgaltatdssal dsszefliggd helyi
rendeletét megismerte. Ezzel osszefliggésben kotelezi magét arra, hogy a Rendezvény
idején a kozforgalom eldl lezart kozteriiletekre kizarélag a kivalasztott szolgaltatd
cég/cégek személyszallité jarmiiveit engedi be. A szolgéltaté cég/ cégek kivalasztasaban
Felek egytittm{ikodnek.

1.13. Bérld a Rendezvény kozmiiellatottsagat sajat koltségén koteles biztositani, €s a
fogyasztasi dijakat sajat szerzodése alapjan koteles megfizetni.

1.14. A Rendezvény fterilletén keletkezd hulladék Osszegy(ijtésérol és elszallittatasarol,
valamint a Rendezvényt koveté végtakaritdsrol Bérlé koteles gondoskodni. A
Rendezvényteriileten annak idStartama alatt keletkezé hulladék elszallitasara ¢€s
artalmatlanitasara Bérlé koteles arra jogosult szolgaltatoval szerzédni, €s a szerzodest a
Rendezvény megkezdése elétt Bérbeadonak bemutatni, kiteles tovabba az Gsszegyljtott
hulladék teljes korl elszallitasar6l és artalmatlanitdsdrol legkésébb a Rendezveény
befejezését kovetd 5 napon beliil gondoskodni.




1.15. Bérlé a Rendezvényteriilet vonzaskorzetében keletkez6 hulladék Osszegytjtésére €s
végtakaritasra minden év méajus 30. napjaig koteles a helyi GAMESZ-szel tételes
elszamolason alapuld szerzédést kotni.

1.16. Bérld koteles a Rendezvény idétartama alatt kozosségi telefonvonalat {izemeltetni,
amely kozvetlen informacioszolgaltatast biztosit killonosen a lakossag, illetve az
tidiilétulajdonosok és a rendezdk kozott, illetoleg amelyen barki kozvetleniil megteheti a
Rendezvénnyel Osszefliggd bejelentéseit. A telefonszdmot a Rendezvény szervezodi
legkésébb majus 31-ig kotelesek a Jegyzo rendelkezésére bocsatani, aki azt a helyben
szokésos médon (6nkorményzati honlap, Zamérdi Hirmondé jiniusi széma, valamint
Hirdet6k) kozzéteszi.

1.17. Bérld a Rendezvényre a zamardi lakosok részére 300 db/év, a Rendezvényre a
helyszinen kivaltasra keriild bérletek arahoz viszonyitva kedvezményes 50%-os vételara
bérlet vasarlasat biztositja.

1.18. Bérl6 vallalja, hogy a bérelt teriileten 1év6 mitargyakban, létesitményekben (hirdetok,
reklamfeliiletek, 61t6z0k, padok, jatszotéri jatékok, stégek, bejarok, kandeldberek, stb.),
ndvényzetben, fikban a bérlet idétartama alatt keletkezett kérokért, rongalasért helytall, és
véllalja azok helyredllitasat vagy a helyreallitas koltségeinek megtéritéset.

1.19. Bérl6 jogosult a Rendezvény id6tartamara, illetve az azt megel6z6 €s kovetd egy-egy
napra ideiglenesen eltivolitani vagy eltakarni minden, a Rendezvény helyszinén 1évo

reklamfeliiletet.

1.20. Bérls koteles a Bérbeadd 4ltal kijeldlt koztisztviseloket a bérelt teriiletre torténd
felvonulas elsé napjatol kezdddéen a teriilet visszaaddsaig ellendrzés céljabol beengedni.

1.21. Bérl6 a hatalyos jogszabalyokban foglaltak szerint kételes az idegenforgalmi adéval
kapcsolatos kotelezettségeinek eleget tenni.

2./ Bérbeadd jogai és kitelezettségei

2.1. Bérbead6 koteles a bérelt teriileteket a Rendezvény megtartasara alkalmas allapotban
Bérl6 birtokaba adni az 1. sz. mellékletben megjelslt iitem szerint.
Bérbeadd koteles a I1.4. pontban koriilirt ingatlanokat a Bérld éltal egyeztetett
birtokbavételi idére lekaszalni.

2.2. Bérbeadd jogosult a bérlet teljes idétartama alatt a bérlemény hasznélatat ellenGrizni.

2.3. Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy harmadik személlyel a jelen szerzédés hatalya
alatt nem kot olyan szerz6dést vagy bocsat ki olyan enged€lyt,

(1) amelyb8l kifolyélag harmadik személy a bérleményt képezd ingatlanok
valamelyikén a Rendezvény id6tartama alatt — az €pités és bontds idészakat is
ideértve — iizleti tevékenységet folytathatna; vagy

(i)  amelybél kifolydlag a tevékenysége végzésére a Rendezvény tertiletén kiviil,
annak kozvetlen kozelében nem ideiglenes engedéllyel rendelkezé harmadik




2.4.

B

2.6.

személy a Rendezvény id6tartama alatt —kereskedelmi és/vagy vendéglatd
tevékenységét a  Bérld  vendégkorének  kiszolgalasa  céljabol  a
rendezvényiddészakon kiviilihez képest bévithetné, illetéleg annak kapacitasat
novelhetné; vagy

(iii)  amellyel egyébként harmadik személy részeére a Rendezvény teriiletén kiviil, a
Rendezvény teriilete mellett a Rendezvény idétartamara ideiglenes jelleggel
kereskedelmi és/vagy vendéglatod tevékenység végzésére — a mozgobarusokat is
ideértve — engedélyt ad (ide nem értve a ,,The Zam” kozosségi éplilet €s
kérnyezete); vagy :

(iv)  amelybdl kifolydlag harmadik személy a Rendezvény kkizvetlen kozelében, a
kozteriileti parti savban végzett tevékenységével a Rendezvény id6tartama alatt
a kozlekedést hatraltatna vagy akadalyozna; vagy

(V) amellyel harmadik személy részére barmely, a jelen szerzédés tartama alatti —
azaz akér a Rendezvény idétartaman kiviili — idépontra engedélyt adna, hogy
olyan ingatlanon, amely a Rendezvény teriiletének is részét képezi, ezen
harmadik személy t6bb mint egynapos konnytizenei fesztivalt vagy a zenés,
tancos rendezvények miikédésének biztonsdgosabba tételérdl szolo 23/2011
(II1.8.) Korm. rendelet vagy az esetlegesen annak helyébe I€p6 jogszabaly
szerinti szabadtéri rendezvényt rendezzen (de ide nem értve (a) az augusztus
végén megrendezésre kerillé Strand Fesztivalt, (b) a Balaton-atevezes
rendezvényt, valamint (c) az Onkormanyzat sajat szervezésében megrendezett
napi 5 000 latogat6 befogadasa alatti Rendezvényeket).

Bérbead6 a teriilet lezarassal egyidejiileg vallalja, hogy a kc‘jmyezij balatonparti
vallalkozasok gépkocsival térténd megkozelitését / arufeltsltés céljabol / biztositja.

A személyszallitdsi szolgaltatast elnyerd cég/cégek ( taxi) és a Bérbeadd kozotti
szerzddés Bérlot érintd feltételeirdl a szerzodés megkotését kovetd 3 napon beliil Bérbeadd
tajékoztatja Bérlot. Feleket az 1.12. pont alapjan egyiittmiikodési kotelezettség terheli.

Bérbeado kotelezi magat arra, hogy minden év legkésébb méjus 30-ig— a Bérlovel torténd
eldzetes egyeztetést kovetden — a forgalmi rend valtozas elrendelésére vonatkozo
dontéseket meghozza. Ennek érdekében Bérls kotelezi magat, hogy a rendezvény
megrendezéséhez szitkséges forgalomtechnikai, lezardsi, valamint organizacios terveket
elkészitteti és jovahagyasra benyujtja a kozitkezelok részére (Zamardi Varos Jegyzdje,
Magyar K6zat Nonprofit Zrt.) legkésébb minden év aprilis 30-ig. A Bérl6 kotelezi magat
tovabb4, hogy a jovéhagyott tervek alapjan a sziikséges lezardsokat, tablazasokat,
forgalomtechnikai beavatkozasokat a kozitkezel6i eléirasok figyelembevételével a sajat
koltségén elvégezteti.

Bérlé koteles sajat koltségén megszervezni és folyamatosan biztositani a lezart teriiletek
behajtasi engedélyeinek kiadéasat. Bérl6 koteles a Rendezvény megkezdése elétt legaldbb
egy héttel megkezdeni a behajtasi engedélyek kiadasat.




2.1,

2.8.

A behajtasi engedélyek kiadéséval felmeriild 6sszes koltség abban az esetben is a Bérlot
terheli, ha a feladat ellatasaban koztisztvisel munkavégzését veszi igénybe.

Bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a Rendezvény kiadvényaiban, plakatjain
és digitalis megjelenésein Zamérdi Varos nevét, cimerét, logéjat hasznalja.

Bérbeadé kotelezettséget véllal arra, hogy a Rendezvény megtartdsit érinté helyi
rendeleteinek a Rendezvényt érintd esetleges modositasi szandékarél vagy annak
lehetdségérol Bérldt elézetesen — a lehetséges elfogadasi idopont el6tt legalabb 15 nappal
— tajékoztatja.

IV. Szerzédésszegés, szerz6dés megsziinése, felmondas, elallas

1./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szerzédés hatdlya alatt hozott jogerds bir6i

itélet vagy mas jogerds hatosagi dontés Bérlét a bérelt teriilet haszndlataban, igy kiilondsen
a zeneszolgaltatdsban olyan modon korlatozza, hogy a Rendezvény a korabbi €vekben
(2015-2019.) kialakult formatumban és idokeretben nem tarthaté meg, ugy ezen okbdl
Bérlének jogaban 4ll adott évi a tiltdssal érintett rendezvény megtartasatol a targyév

i.) marcius 31. napjaig bérleti dij fizetése nélkiil,

ii.) majus 31-ig a bérleti dij 25%-nak megfizetése mellett,

iii.) majus 31.utan a bérleti dij 50%-nak megfizetése mellett
elallni.

Az elallast irasban kell kozolni Bérbeadd felé, azzal, hogy a jogerds itélet vagy hatarozat
masolatat Bérlo koteles a lefrast €s kézbesitést kovetden haladéktalanul, de legkésobb az
elallasi nyilatkozat kozlését kovetd harminc napon beliil megkiildeni Bérbeadonak.

Amennyiben a hatésagi dontés a korlatozasrdl azért sziiletik meg, mert Bérlé valamilyen
kotelezettségének nem, vagy nem hataridén belill tett eleget, ugy Bérlonek az adott €vi
teljes bérleti dijat meg kell fizetnie.

2./ Bérlo sulyos szerzOdésszegést kovet el, amennyiben

2.1.

77N

a bérelt teriiletnagysagon feliili tovabbi teriileteket hasznal Bérbead6 engedé€lye nelkiil, a

teriiletek birtokbavételére vonatkozé megallapodast szdndékosan megsérti, azzal, hogy
ezen eset Felek megallapodésa értelmében nem mindsiil olyan oknak, amelynél fogva
Bérbeado a jelen szerzodést felmondhatnd; vagy

a bérelt teriileten olyan kornyezetkarosito magatartast tanisit, amely elkeriilhetd, illetve
kikiiszobolhetd lett volna, és arra Bérbeadd igazolt felszolitasara Bérld nem intézkedett
kell6 idében és modon.

Bérlé a 2.1. és 2.2. pontban foglalt szerzédésszegése esetén a tilhasznalat, illetve a

kornyezetkarositas idejére napi 500.000.-Ft kotbért koteles megfizetni Bérbeadonak,
valamint koteles megtériteni Bérbead6 kotbéren feliili igazolt karat.
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Kézteriilet talhasznalat esetén a teriilet bérleti dija a helyi rendeletben foglaltak szerinti
dijtétel alapjan szamitando.

2.3. allL1.2. pontban foglalt teriilet helyreallitasi kotelezettségének julius 15-ig vagy az ott
irtak szerint meghatarozott egyéb hataridében nem tesz eleget.

Szerzéds felek a bérlemény visszavételi jegyzOkonyvében rogzitik az ingatlanrészek
4llapotat és amennyiben haladéktalanul elvégzendé munkalatok meriilnek fel és Bérlo
hataridében nem gondoskodik azok elvégzésérdl, a Bérbeadd jogosult a helyredllitast
elvégeztetni. A helyredllitas dijat Bérlé koteles megtériteni Bérbeadd részére, annak
kiszamlazasat kévetd 15 napon beliil.

2.4. Amennyiben a 2022. évi atvételkori &llapotnak nem felel meg a szerz6dés megsziinésekor
a teriilet allapota, és emiatt rekultivaci6s munkalatok elvégzése valik sziikségessé, a bérlet
megsziinésekor kdzosen elvégzik a bérelt ingatlanok allapotfelméréset

i). megallapitjdk a teriilet helyreallitdsdhoz sziikséges munkalatokat,
ii). megallapodnak a munkalatok elvégzésének litemezésében

Megallapodas hidnyéban a Bérbead6 a szerz6dés megsziinését kovetd 9 (kilenc) honapon
beliil elvégzett helyreallitasi munkélatok koéltségeinek 60 %-ra igényt tarthat, Bérlé koteles
azt Bérbeadd részére szamla ellenében megfizetni.

2.5. Amennyiben Bérl6 a I11.1.7. pontjanak harmadik bekezdésében véllalt kotelezettségének
nem tesz eleget, ugy a IV. 2.2. pontban irt modon kotbér fizetésére koteles, Bérlot terheli a
kotbéren feliil Bérbead6 igazolt karanak a megtéritése is. Felek mindazonaltal rogzitik,
hogy a jelen szerz6dés felmondasanak Bérbeado részérdl ebben az esetben nincs helye.

3./ A bérleti szerz6dés megsziinése
3.1. Felek kozotti a bérleti jogviszony

- ahatarozott 1d6 lejartaval,

- barmelyik fél jogutod nélkiili megsziinésével,

- aFelek k6z6s megegyezésével,

- illetdleg a masik fél szerzodésszegésére alapitott rendkiviili felmondasaval szlinik meg.

3.2. Bérbeadd jogosult rendkiviili felmondéssal, azonnali hatéllyal felmondani a szerz6dést,
amennyiben Bérld a szerz6dést ismételten stilyosan megszegi, €s irasbeli felszolitdsban
megjelolt — ésszeri, de legaldbb 8 napos — pothataridé eredménytelen elteltét kovetden sem
teljesiti nem vitatott vagy elismert kotelezettségét szerz6désszertien.

3.3. Bérbead6 jogosult rendkiviili felmondassal, azonnali hatéllyal felmondani a szerz6dést,
amennyiben Bérls a II1.1.2. pontban foglalt helyreallitasi kotelezettségének nem tesz
eleget és a IV.2.3. pont szerinti helyreallitds dijat sem fizeti meg hataridében a Bérbeadd
részere.

3.4. Amennyiben Bérl6 az adott targyévi bérleti dijat hataridében nem fizeti meg, az azt kvetd
8. naptol kezdédden Bérbeadd jogosult a szerzOdést rendkiviili felmondéssal azonnali
hatallyal felmondani.




3.5. Bérbeadé jogosult azonnali hatalyt rendkivili felmondasra, amennyiben a Bérlo
végelszamolasat bejelentve kéri megsziintetését, illetbleg az illetékes birosag Bérlo
felszamolasat jogerésen elrendeli, vagy Bérlét megszinteti. A Bérlével szembeni
csédeljaras elrendelése esetén a szerzodés a csOdeljaras Cégkozlonyben torténd
kozzétételének napjaval automatikusan megsziinik.

3.6. Bérld jogosult rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondani a szerzddést,
amennyiben Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatat nem biztositja és irasbeli
felszolitasban megjelolt, ésszert, de legaldbb 3 napos pothataridé eredménytelen elteltét
kovetben sem teljesiti ezen kotelezettségét.

3.7. A bérlet megsziinése esetén a Bérbeado csereingatlan biztositdsara nem koteles.

V. Vegyes rendelkezések

1./ Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar
jog rendelkezései az iranyadok. A szerzdés irdnyadé nyelve a magyar nyelv.

2./ Amennyiben a jelen bérleti szerz6dés valamely rendelkezése, vagy rendelkezésének egy
része hatalyat veszti vagy végrehajthatatlannak bizonyul, ez nem érinti a tobbi rendelkezés
hataly4t. Ebben az esetben Felek kotelesek a mindenkori érvénytelen rendelkezést olyan
hatélyos vagy végrehajthaté rendelkezéssel helyettesiteni, amely a lehetd legjobban megfelel a
hatalyat vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés szellemének és gazdasagi célkitlizéseinek.

3./ Jelen szerzédés csak k6zos megegyezéssel, irasban modosithato.

Bérbeadd tijékoztatja Bérlst, hogy a ,,The Zam” épiilete mellé az épiilet hasznositasahoz
kapcsolodé létesitmények keriilhetnek, melyek nem képezhetik a bérlemény részét. Ilyen
esetben a Bérl6 a ILS. pont negyedik bekezdése szerinti kordont az 1j létesitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével jogosult kiépiteni.

4./ Jelen szerzédés csak mellékleteivel egyiitt érvényes.

5./ Felek megallapodnak, hogy Bérlé barmikor, Bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval jogosult a
jelen szerz6dés szerinti pozicidjat — a szerz6désbol eredd jogait €s kotelezettségeit — teljes
terjedelmiikben az érdekkorébe tartozo valamely gazdasagi tarsasag részére atruhazni.
Bérbeadd a szerzddés atruhdzasdhoz vald irasbeli hozzajarulaséat kell6 indok n€lkill nem
tagadhatja meg.

6./ A Felek kozott — a jelen szerzédésre vonatkozo kérdések rendezése érdekében — létrejott
dsszes korabbi megéllapodas, megegyezés, az ez ligyben valtott levelek, stb. tartalma ezaltal
teljességgel hatalyukat vesztik, és a Felek kozotti jogviszonyra a jelen szerz8dés az iranyado.
Felek kifejezetten kizérjék a kozottitk kordbban fennallt {izleti kapcsolatbol eredd szokasok €s
gyakorlatok alkalmazasat.

7. A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild barmely vita, kovetelés vagy ehhez hasonlo
igény esetén Felek megkisérelnek békés tton egyezségre jutni. Jogvita esetére Felek alévetik
magukat a Bérbead6 székhelye szerinti illetékes és hataskorrel rendelkezé birosag kizardlagos
illetékességének.
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8./ Egyik fél sem kovet el szerz6désszegést, ha a megallapodas alairasanak idépontja utan a
kistelezettségei teljesitését olyan elére nem lathaté események akadalyozzak meg, amelyek
mindkét Fél érdekkorén kiviil meriilnek fel, és amelyeket a Felek kellé gondossaggal sem
tudnak kikiiszobolni (Vis Maior). Ha barmely Fél megitélése szerint az akadalyoztatas
koriilményei kihathatnak a jelen megéllapodds szerinti kotelezettségel teljesitésére,
haladéktalanul értesitenie kell a masik Felet, megadva a koriilmények jellegét, feltehetd
idétartamat és valészinti hatdsat. Az akadalyoztatott Félnek minden téle elvéarhatot meg kell
tennie annak érdekében, hogy az akadélyoztatés hatasait elharitva teljesiteni tudja szerzddéses
kotelezettségeit. Felek vallaljak, hogy vis maior esemény esetén haladektalanul egyeztetést
folytatnak a megallapodasban foglalt kotelezettségek tovabbi teljesitésének modjarol, ennek
megfelelden koz8s megegyezéssel modositjak a jelen megéllapodast, vagy kiilon
megallapodast kotnek egymassal. Felek a Vis Maior szabélyai szerint jarnak el abban az esetben
is, ha kotelezettségeik teljesitését a COVID-19 vagy mas jarvany vagy annak kovetkezmeényei
akadalyozzak, azzal, hogy amennyiben azzal 5sszefliggésben a Rendezvény barmelyik évben
jogszabalyi tilalom vagy a Bérl vagy a Bérbeadé dontése miatt elmarad gy a jelen szerzodés
hatdlya automatikusan 1 (egy) évvel azaz 2025. szeptember 1. napjaig meghosszabbodik és
Bérlét nem terheli bérleti dij fizetésére iranyuld, illetve egyéb kotelezettség azon €v
vonatkozéaséban, amely évben a Rendezvény elmaradt.

9./ Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy:

- jogosult a jelen szerz6dés megkotésére s alafrasara az erre felhatalmazott polgarmester utjan,
beleértve a szerz6dés dsszes mellékletét is;

- tudomasa szerint nincs olyan térvényi vagy egyéb kizar6 ok, amely a jelen szerzodés részerdl
térténd aldirasat megakadalyozna.

10./ Bérlo kijelenti €s szavatolja, hogy:

- a Bérlemény allapotat, elhelyezkedését ismeri;

- rendelkezik a bérlet céljanak megvalésitdséhoz sziikséges gyakorlattal, tapasztalattal és
ismerettel;

- megkapott minden olyan relevans informaciot, adatot, illetve részletet, amelyekre sziksége
van a jelen bérleti szerzddés alairasat illeté doéntése meghozatalahoz;

- a jelen szerzddés aléirdsa sordn eljard képviseldje teljes joggal felhatalmazott és jogosult a
jelen bérleti szerz6dés és annak §sszes melléklete alairasara;

- tevékenységét a bérleményben az engedélyekben foglalt eldirdsoknak, feltételeknek és a
mindenkor hatélyos térvényeknek, jogszabdlyoknak ¢és rendelkezéseknek megfelelden folytatja
a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt.

11./ Amennyiben Bérlé magatartasa, cselekménye, illetve mulasztasa okdn barmely harmadik
személy a Bérbeadéval szemben igényt tdmaszt, ugy az ilyen igényt Bérld sajat koltségén
rendezi, illetve Bérbeado helyett helytall.

12/ Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbeadé nem vallal feleldsséget a Bérld iizleti
tevékenységéért és eredményéért. A bérleményben tizleti tevékenységét Bérld sajat kockazatara
veégzi.

13./ Felek megallapitjak, hogy Bérlé a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. tv. 3. § (1)
bekezdés 1. ba) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsiil. Bérld kijelenti, hogy a
nemzeti vagyonrdl szolé tv. 11. § (11) és (12) bekezdéseiben foglalt, a nemzeti vagyon
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hasznositasara vonatkozé rendelkezéseket, mint hasznosité ismeri, és magéara kotelezod
érvénnyel elfogadja, az aldbbiak figyelembevételével.

Atdrvény 11. § (12) bekezdése szerint a Bérbeadét megillet6, azonnali hatdlyt felmondas jogat
Bérbeadd nem gyakorolja, amennyiben Bérld az azonnali hatalyt felmondasra okot ad6
koriilményt a Bérbead6 értesitésétdl szdmitott hatvan napon beliil megsziinteti, akar olyan
médon, hogy a sajat személyében bedllott ilyen koriilményt elharitja, akar ugy, hogy a nemzeti
vagyon hasznositasaban (azaz a birtoklasban, hasznalatban és hasznok szedésében) részt vevo
harmadik fél szervezettel meglévé jogviszonyat (a jogszabaly altal lehet6vé tett azonnali
hatalyu felmondassal, vagy méas modon) megsziinteti, vagy az egyéb modon — példaul lejar —
megszinik.

Jelen szerzédést Zamérdi Véaros Onkorményzatinak képviseld-testiilete 9/2022. (II.1.) KT
szamu hatarozataval jovahagyta.

Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelelét,
cégszerlien jovahagyolag alairtak.

Zamardi, 2022. februar 3 Budapest 2022. februar .7..

Y| Zamardi Varos Onkormanyzata Sziget Kulturalis Menedzser Iroda Zrt.
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Mellékletek:

1. Térképvazlat és tulajdoni lap masolatok
2. A teriiletek birtokbavételének iitemezése a 2022. évben

-

3. Bérloi kotelezettségvallalasok a teriilet kiépitése korében
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