KITOLTESI UTMUTATO
épitményado bevallasahoz

Fogalom meghatarozasok a helyi adokrol sz6lé 1990. évi C. torvény 52. §-a alapjan.

vagyoni értékii jog: a kezeldi jog, a vagyonkezeldi jog, a tartds foldhasznalat, a haszonélvezet,
a hasznalat joga - ideértve a kiilféldiek ingatlanhasznalati jogat is -, a foldhasznalat és a
lakasbérlet;

vagyoni értékii jog jogositottja: az ingatlanon fennallé vagyoni értékli jog jogositottja az a
személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartdsban a vagyoni értékii jog
jogositottjaként feltiintetésre keriilt. Amennyiben az ingatlant terhel6 vagyoni értékii jog
alapitasarol szolo okiratot az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottdk - melynek tényét az
ingatlaniigyi hatdsag széljegyezte -, az okiratban megjelolt, jogszerzésre feljogositott személyt
vagy szervezetet kell a vagyoni értékii jog jogositottjanak tekinteni, kivéve, ha a vagyoni értéki
jog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi hatosag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta
vagy azt visszavontdk vagy a birdsag megallapitotta a szerzddés érvénytelenségét;

tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjogénak atruhazasara iranyuld
szerz6dést az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottak - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag
sz€ljegyezte -, a szerzo felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelmet az ingatlaniigyi hatosdg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt
visszavontak vagy a birdsag megallapitotta a szerzédés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott
épitmény tulajdonjoganak - a hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerdre emelkedését
vagy véglegess¢ valasat, hasznalatba vétel tudomasulvételét, egyszerii bejelentéshez kotott
épiilet felépitésének megtorténtérdl sz616 hatdsagi bizonyitvany kiadasat megeldzo - dtruhdzasa
esetén a szerzOdés ingatlanligyi hatdsaghoz torténd benyljtasat kovetden a szerzd felet a
hasznalatbavételi (fennmaradési) engedély jogerére emelkedésének vagy véglegessé valasanak,
hasznalatba vétel tudomdsulvételének, egyszerti bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasanak iddpontjatol kell tulajdonosnak
tekinteni. Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd
szabdlyai az iranyadok;

épiilet: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény
vagy annak azon része, amely a kornyezd kiilsé tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy
egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az alland6 vagy idészakos
tartozkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nallo létesitményt is, amely
részben vagy teljes belmagassagaval a kornyez6 csatlakozo terepszint alatt van;

lakoépiilet: olyan épiilet, amelynek hasznos alaptertilete legalabb 50 szézalékat lakasok hasznos
alapteriilete teszi ki;

épiiletrész: az épiilet 6nallo rendeltetésii, a szabadbol vagy az épiilet kzos kozlekeddjébdl nyilo
onallé bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a 8., a 20., a 45. és 47.
pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, tidiilének, kereskedelmi egységnek, egyéb
nem lakas céljara szolgalod épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nem
szerepel;

lakds: a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan



ilyennek mindsiild és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakoépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan;

nem lakdscélu épiilet: az az épiilet, épiiletrész, amely nem mindsil a ,,lakés” fogalmanal
leirtaknak;

idiilg: az ingatlan-nyilvantartasban tidiiléként (iidiiléépiilet, hétvégi haz, apartman, nyaral9,
csonakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltiintetésre varo épitmény;

szallashely: egész éven at vagy csak iddszakosan, iizletszerlien miikodtetett olyan l1étesitmény,
amely éjszakai elszallasolasra és tartozkodasra szolgal;

kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi tizletnek,
boltnak, abc-nek, iizlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sorézének,
biifének, cukraszdanak, kévézoénak, kavéhaznak, teahdznak, fagylaltozonak, étteremnek,
vendéglonek, presszonak, irodanak, miiteremnek, szallodanak, hotelnek, panzidénak, fogadonak,
motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhdznak, rendelonek, kérhaznak, szanatériumnak,
gyogyszertarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre varod épiilet, épiiletrész;

szallasépiilet: az a kereskedelmi egység, mely széllashely-szolgaltatds nyjtasara alkalmas, igy
kiilondsen az ingatlan-nyilvantartadsi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzidnak,
fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghdznak, vaddszhaznak mindsiild vagy ilyenként
feltiintetésre varo épiilet, épliletrész;

egyéb nem lakds céljara szolgdlo épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan
garazsnak, gépjarmiitarolonak, raktarnak, iiveghaznak, mihelynek, szerviznek, tizemnek,
tizemcsarnoknak, pincének, préshdznak, htt6hdznak, gyarnak mindsiild vagy ilyenként
feltlintetésre varo épiilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet és a melléképiiletrész;

a lakdshoz, iidiilohoz tartozo gépjarmiitarolo: a lakdépiiletben 1évo épiiletrész, vagy a
lakéépiilet elhelyezésére szolgdlo telken allo épiilet, amely kialakitasanal fogva gépjarmi
tarolasara alkalmas, fiiggetleniil attol, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé ingatlanként szerepel;

melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az 1idiil6 elhelyezésére szolgalo telken 1€vo és a lakas,
udiilé szokdsos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartozkodasra részben és
ideiglenesen sem szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgélo épiilet
vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakéasos lakdépiiletben 1€vo lakas esetén

a lakastulajdonhoz tartozo, 5 m2 hasznos alapteriiletet meg nem halado, lomok, szerszamok,
tiizeld tarolasara szolgald helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol elkiilonitve
helyezkedik el, valamint lakdépiiletben az osztatlan k6zos tulajdonban 1évé kozlekedd és tarolod-
helyiség, akkor, ha azt a tulajdonk6zosség kozosen hasznalja;

kiegészito helyiség: a lakédshoz, 1idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasdnal fogva csak
tarolasra alkalmas padlas, pince, ide nem értve a gépjarmiitarolot;

hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassadg - a padldszint
(jarofeliilet) és az afelett levo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy adlmennyezet kozti
tavolsadg - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, iidiil6hoz tartoz6 kiegészitd
helyiségek, melleképiiletek, melleképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes
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vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartozé fedett és harom oldalrol zart kiilsé tartozkodok
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik
a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani;

SEGEDLET A KITOLTESHEZ

A helyi adokrol szoldo 1990.¢vi C.tv.11.§. (1) bekezdése <értelmében adokoteles az
onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakas és a nem lakds céljara
szolgal6 épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egylitt: épitmény).

(3) Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl,
illetdleg hasznositasatol fliggetlentil.

12. § (1) Az ad¢ alanya (3. §) az, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) elsé napjan az épitmény
tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban ado6alanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az
annak gyakorldsdra jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a
tovabbiakban egyiitt: tulajdonos).

(2) Valamennyi tulajdonos altal irasban megkotott és az adohatdsaghoz benyujtott
megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel
egy tulajdonost is felruhdzhatnak.

(3) Téarsashaz, -garazs és -iidiil6 esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a k6zos hasznalata
helyiségek utan az ado alanya az emlitett k6z0sség.

13. § Mentes az ad6 aldl:

a) a sziikséglakas,

b) a kizarolag az 6nalld orvosi tevékenységrol szold térvény szerinti haziorvos altal nytjtott
egészségligyi ellatas céljara szolgald helyiség,

C) az atomenergiardl szolo torvény szerint kizarolag

ca) a radioaktiv hulladék elhelyezésére,

cb) a kiégett nuklearis tizemanyag tarolasara

hasznalt épitmény,

h) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy ndvénytermesztésre szolgald
épitmény vagy az allattartashoz, ndvénytermesztéshez kapcsolodo tarold épitmény (pl. istallo,
iiveghdz, terménytarold, magtar, mitragyatarold), feltéve, hogy az épitményt az addalany
rendeltetésszertien allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan hasznalja.

Zamardi Varos Onkormanyzatanak a 25/2022 (XI1.13.) szamu rendeletének 6.§.-a
alapjan mentes az ado alol:

(1) Az adoémentességekre Htv. 13. §-dban foglaltak az irdnyaddk, tovabbd mentes az

épitményado alol:

a) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint lakéasként, lakohazként, csaladi hazként (a
tovabbiakban: lakdingatlan) nyilvantartott épitmény 10.01 — 130.01 m? alaptertilet
nagysag kozott abban az esetben, ha a maganszemély adoalany a lakdingatlant
tényszerlien bizonyithatoan, életvitelszeriien lakdsaként hasznalja. A fentiekben leirt
mentesség az addalanyokat tulajdoni hanyad aranyaban illeti meg.



b)  maginszemély addalany esetében a gazdasagi épiilet, vagy annak azon része, amelyet
ténylegesen szO0l6- €s gyiimolcstermesztés, vagy bortarolds céljara hasznalnak, és
jellegénél, kialakitasanal fogva is csak tarolasra, termények feldolgozéasara alkalmas.

c¢)  maganszemély addalany esetében egészségiigyi intézmény céljara szolgalo helyiség.

(2) Egyéb, nem lakas céljara szolgald épitmények utan fizetendd épitményadd Gsszegébol
maximum 7.000,- Ft/év adokedvezmény illeti meg azt a maganszemély addalanyt, akinek
ugyanazon az ingatlanon talalhato lakésa, lakéhéza, csaladi haza 130 m2-nél kisebb alapteriiletii
¢s azt az adoalany életvitelszerlien lakasaként hasznalja. Az adokedvezmény az addalanyokat
tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg.

7. § (1) Az épitményado esetén az adokotelezettség keletkezésére a Htv. 14. § (1) bekezdése az
iranyado.

(5) Az adokotelezettség megallapitasanal elsésorban az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
miuvelési agat, az ettdl eltérd hasznalat esetén a tényleges hasznalat modjat kell figyelembe
venni abban az esetben, ha ezt az ingatlan-nyilvantartasban jogszabalyi okok miatt nem lehet
atvezetni.

(6) Az életvitelszerien torténd lakéashasznalat bizonyitdsara az addalanynak kérelmet kell
benyujtania az adohatdsaghoz. A kérelemhez mellékelni kell az addalany nyilatkozatat arra
vonatkozoan, hogy Magyarorszag kdzigazgatasi teriiletén nem rendelkezik mas olyan lakassal,
melyet ténylegesen ¢letvitelszerlien lakdsaként hasznal. Mellékelni kell tovabba az
¢letvitelszerii hasznalat tényének igazolasara benyujtani kivant iratokat. Az adodalany a
mellékelni kivant iratok korét és darabszamat sajat belatasa szerint jogosult megvalasztani,
melyeket az adohatdsag a (9) bekezdésben leirtak szerint vizsgal.

(7) Az adofizetési kotelezettség alapjaul szolgdlod lakoingatlan tekintetében az addév soran
szereznek adoalanyisdgot adasvétel, oroklés, ajandékozas utjan vagy vagyoni értéki jog
alapitasaval, a targyévet megel6z6 adoévre vonatkozd (Osszesen 12 honapot kitevd) allando
jellegi kommunalis hulladék szallitasi szolgaltatas igénybevétele helyett — az életvitelszerti
lakéashasznalaton tulmenden - azt kell igazolniuk, hogy a mentességre vonatkozo kérelmiik
benyujtasaval egyidejiileg, de legkésobb a fentebb meghatarozott adoalanyisagot keletkeztetd
jogosultsadg igazolhatd megszerzését kovetd 4 honapon beliil, allando jellegli szolgéltatasra
vonatkozd megallapodast kotottek a kommunalis hulladék elszallitasara

(8) Az adohatdsag a mentességre vonatkozo kérelem elbiraldsa sordn az életvitelszer(i hasznalat
tényének igazoldsara benyujtott iratokat egyedileg és 0sszességében értékeli. Az adohatosag a
mentesség iranti kérelem elbiralasa sordn kiilonos figyelmet fordit annak a vizsgélatara, hogy
az adoalany kérelemmel érintett ingatlandnak a cime szerepel-e az addalany elsddleges elérési
cimeként a hatésagoknal és a kdzmii-szolgaltatoknal, valamint arra, hogy a hulladékszallitasi
kozszolgéltatast targyi ingatlan tekintetében egész évre vonatkozdan veszi-e igénybe.

ELETVITELSZERUEN LAKASKENT HASZNALT INGATLAN:

Eletvitelszeriien lakasként hasznalt ingatlan: a természetes személy ad6z6 olyan ingatlana, mely
ingatlanbol szervezi €letét (pl. innen indul munkaba vagy oktatasi intézménybe, ide ér haza, ez
az ingatlan biztositja az életviteléhez sziikséges tevékenységeket — f6z¢€s, mosas, csaladi élet
szervezése), az ingatlant érintéen éven at igazolhatd mdédon hulladékszallitasi szolgaltatast,
valamint tovabbi koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe €s ezen ingatlan nyilvantartas szerinti
cime szerepel elsddleges elérési cimeként a hatosagoknal, kozmiszolgaltatoknal. Az
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¢letvitelszertien lakasként hasznalt ingatlan esetében az ado6z6 a fent meghatdrozottakat
rendszeresen ¢és legjellemzdbben folytatja €s mashol nincs olyan lakéasa, melyet ténylegesen az
¢letviteléhez sziikségesen hasznal. Nem tekinthetd életvitelszerii ott lakasnak, ha az érintett
ritkan, alkalomszertien, az ott lakas latszatanak keltése céljabol hasznal egy ingatlant.

Tisztelt Adozo!

Tajékoztatom, hogy a helyi adokrol szolo 1990.¢évi C. térvény alapjan az épiilethez tartozo
fedett €s harom oldalrol zart kiilsé tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, tornac alapteriiletének 50%-a, valamint a lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozo
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-a lett adokoteles. Nem vonatkozik
garazsra, miihelyre, iizlethelyiségre! (P¢lda: terepszint feletti lakas 100 m2, terepszint alatti
lakrész 50 m2 70%-a=35 m2+ 100 m2=135 m2 az ingatlan hasznos alapteriilete, ami egyben az
ingatlan adokoteles alaptertilete is.)

A torvény értelmében a hasznos alapteriiletbe nem tartozik és icy nem adokoteles:

- a lakashoz, idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas padlas,
pince.

- a lakas, 1idiild szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben
¢s ideiglenesen sem szolgdlo tlizeld, lom, szerszdm, kerékpar, babakocsi taroldsara szolgald
¢piilet vagy épiiletrész.

- a tobblakasos lakdépiiletben 1évo lakas esetében a lakéstulajdonhoz tartozé 5 m2 hasznos
alapteriiletet meg nem halado, lomok, szerszamok, tiizeld tarolasara szolgalo helyiség, feltéve,
hogy az az épiileten beliil, de a lakéstdl elkiilonitve helyezkedik el, valamint lak6épiiletben az
osztatlan kozos tulajdonban 1évé kozlekedd ¢és tarolo-helyiségek akkor, ha azt a
tulajdonk6z6sség kdzosen hasznalja.

Minden mas helyiség azonban adokoteles!



