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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balogh Tamas adés ecllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika kozjegyzo 51021/{/30652/2014/4 szami hatarozata alapjan Farkasné dr.
Faragé Veronika kizjegyzé a(z) 51021/0/70857/2015/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen
fennallo 916 050 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Balogh Tamas 158-P.V.0095/2016 BANK/HITELKARTY 275 050 Ft
(F10601936_43092329269100_20150925_2) SZERZODES
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Balogh Tamiés 158-P.V.1327/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38 941 Ft

Miikddo Részvénytarsasag
(V-2134354)

cime: ZAMARDI "cimképzés alatt” megnevezése: kivett zartkerti mivelés aldl kivett teriilet,
fekvése: ZAMARDI ZARTKERT, helyrajzi szama: 4608/2.
tulajdoni hanyad: 1/4,
jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet, teriilete 1132 m2. tulajdoni hanyad 1/4-ed,
az ingatlan-nyilvantartdsban fent nevezett ingatlan kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezéssel nyilvintartott, a Vht. 147.
§ (5) bek. alapjan nem mindsiil lakoingatlannak az adé - és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint., A kép tajckoztato jellegl, licitalas
elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlantol. A végrehajtdi iroddnak nincs tudomasa, hogy van- e vizdij hatralek az
ingatlanon. Tovabbi informaciokért keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5375 000 Ft,

arverési eldleg: 537 500 Ft,

licitkiiszob: 108 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23149247.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

2025.04

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:

@
e
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1. szakasz 2025.04.18. 2025.05.08. 15:00 4 837 500 Ft.
2. szakasz 2025.05.08. 15.00 2025.05.28. 15:00 3762500 Ft.
3. szakasz 2025.05.28. 15:00 2025.06.17.15:00 2 687 500 Ft.
Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez3dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezérds id8pontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi iddtartam
hany szdzal¢kaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, ¢és azt a kezdd &s befejezdé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabdlyokon alapulé el6arverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelossege kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtéonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalod tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyeb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéert, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségel kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmU-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez filz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig térténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fuzddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idOtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mingségben torténo belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavinak megadasaval. Az drverezék clektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd ag }nzgatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arver¢si eléleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pécs, 11731001-23149247 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢és jelszavanak, valamint a vétell ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6épontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokanyv aldirisa céljibol a végrehajté iroddjéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kdoteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kdrilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilldnbozetet a
mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kovet6 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
iorli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdargydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamirott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrol szélo 1994, évi LITL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljardas szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamirott 13 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCHI (érvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardasi illeték beszedési szamIdjdra, vagy készpénz-atutaldasi megbizds (birosdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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