ar, PIcqicr Laurg Ag
dr. Fiedler Laura Agnes 61
Esztergom, Kossuth Lajos
Adbszam26396709-1-11
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all6 birésagi végrehajté 2500
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E-mail: vh.0749@mbvk.hu :
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Hivatali kapu: VHO749MBVK, Cégkapu:26396709
Letéti szamlaszam. 1170800 1-22255239 :
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]N ATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Magyar DOKA Kft. végreh
Grosz Henrik adés ellen
érdekében adds(ok) tulajd
értelmében arverést tlizok K
Az alapligyben a végrehd
kizjegyz6 a(z) 43018/0/7(
€s jarulékai behajtasa irdnt,

i

a]tast kero és tarsa(i) (hwatkoza31 szdma: ),

megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa

ondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

itast dr. Simon Tamds kozjegyzé 43018/(730250/2022/3 szimi hatirozata alapjan dr. Simon Tamds
381/2022/2 szémon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, bér cimen fennallé 6 753 667 Ft fokovetelés

Tovabbi végrehajtasi ligyek: : :

Viésrelaithat kirdihteazin T i 7 Kiv.iogci Tike

Palotas Zoltan Grosz Henrik 0749.V.1420/2020. kolcsonosszeg 5600 000 Ft

OTP Faktoring Zrt. Grosz Henrik 0749.V.0349/2022 .- kolcsondsszeg - 60 487 Ft

(549091 421242/ 100013338 : : ; g

Szokd Sandor Grosz Henrik 0749.V.1334/2022 kolcsénosszeg 12 500,00
' - EUR,

Berkowicz-Somlai Aniko Grosz Henrik 0749.V.0222/2021  vételar 660 000 Ft

(Grosz-2) : 1 i

Az 5 . Kerillé {an-tulaidoni ha 1 pvilvi isi adatai:

cime: 8621 Zamardi, Belte
fekvése: ZAMARDI BELT]
tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s je
villany - giz- csatorna .
Az ingatlan tetGtérbeépités
Allapota kozepes .

rillet 3559 Hrsz, megnevezése: -,
FRULET, helyrajzi szdma: 3559.

llemz6 tulajdonsagai: -, Kivett hétvégihdz , udvar . 450m teriileten . Kézmiivesitettség foka : vezetékes viz ,

es , betonalapozasassal , tégla falazattal , nyeregtetd : fa + cserép . Nem alipincézett .

Bejegyzett Eon vezetékjog 16 m?2 teriiletre ., -

A végrehajtd iroda nem re
tajékoztatd jellegd, licitala

Az ingatlan kézérdekii hasz

Az ingatlan becsértéke/kiki
arverési eloleg: 826 400 Ft|
licitkiiszéb: 165 000 Ft.

Az arverés elso, masodik il
a szakaszok kezdd és befeje
A végrehajtoi letéti banksz;
Az atutalasi megbizason
karaktersorozatot €s az ingz

Az ingatlant kiilsé szemre;
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel h

ndelkezik olyan informacidval , hogy az ingatlanon wzdljhatralek illetve vizkorlatozas all fent A fenykep
s eldtt gy&z6djon meg az.ingatlanrdl .

malati joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

altasi ara: 8264 000 Ft,

etve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
z0 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

amla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

kozleményként minden esetben ‘tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
itlan fekvését és helyrajzi szamat.

vételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban

elye a https //arveres mbvk hu mternetcnnen a Magyar Blrosagl VegrehaJtm Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

\z drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

o rd4




Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fisszege:
1. szakasz 2025.07.03. 2025.07.23. 20:00 7 437 600 Ft.
2. szakasz ~ 2025.07.23. 20:00 2025.08.12. 20:00 5 784 800 Ft.
3. szakasz .- 2025.08.12, 20:00 2025.09,01. 20:00 4132 D00 Ft.

Az arverds (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban fog

meghatirozasra. Ha az arvetés elsd vagy méasodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, h

a meghatérozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem 1

laltaknak megfelelden keriilnek
gy az adott szakaszban legaldbb
1yilik meg a kovetkezd szakasz.

Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan autom

ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil ijabb

adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezcsene
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hir,
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a b

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 199

szerinti feltételek fermalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepil
gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 3
tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tek

eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterj
sorén a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az arver

atikusan lezarasra keriil, tovabbi
vételi ajanlat érkezik az drverés
k id6pontjdban az Elektronikus
detmény a kozzétételi idotartam
irdetmény nem volt elérhetd a

3, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
ési dnkormanyzatnak arverésen
:81. § (5) bekezdése alapjin a
inteni. Ha tulajdonostars kivin
esztve igazolhatja. Az arverezés
sen tdbb eldarverezésre jogosult

"

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé 6 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd

feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végreha
cljaré végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényel

terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéantartasdba az in
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. ‘A felt6ltott képfelvétell
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol e
¢s szemrevételezése a licitald felelosségi kisrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben K

tasi eljaras lefolytatasa sordn az
haszonélvezeti jog(ok)rél. Az

kért a végrehajtot feleldsség nem

gatlannal kapcsolatban feltdltott
el kapcsolatos valamennyi igény
térhet. Az ingatlan megtekintése
Elektronikus Arverési Rendszer
dzzétett adatok valodisagacrt a

regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyonta

hirdetményekben €s drverésekrdl
gy tulajdonségainak teljes kori

ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy

felhaszndld 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti

vagy a kivetelés jogosultja - t&bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen va,

legaldbb teljes bizonyitd erejil

magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi

ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jel
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapl6 lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

en bekezdésben foglaltakat olyan

Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett

végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes k
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajd
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfi
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
felhasznalé a vizmi-szolgltatisrol szalé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 5872
(5) bekezdése és egyes egyeéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fen)
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kot
fele. : :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények. nyilvintartdsa a kozzététe

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara, -

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattétel -idotartama alatt, e
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR)-Iehet tenni. A vételi ajan

sziizemi szolgaltatok azonban a

onjogot szerzo arverési vevon is

iggesztésérol vagy korlatozasarol
ivevh tulajdonos, mint lakossdgi
013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
nallo dijtartozdsanak, valamint a
cles igazolni a vizmii-szolgaltatd

vald kozzétételérdl. Az arverés
(kozzétételi idétartam) flizddik.
i ido6tartam 10%-at meghalado

. I

prehajtoi Kar dltal miilkédtetett

at tételéhez szilkséges éarverezdi

mindségben torténd belépéste az Arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl m

allapitott és aktivalt felhasznaldi

nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejggypése az drverezd adatainak igazolasdra [szolgdld iratok bemutatisa és a



bejegyzés dijinak megfizetése|mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktiyacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelel drverési el6leget a végrehajtonal

letétbe helyezte, vagy atutalta
Ha az arverezd ingatlanszerzé
ingatlanszerzési engedély az

lezarasaig az aktivalt felhaszn
ingatlanra. :

A vételi ajanlatot az Elektron
kozzé a vételi ajanlatot az Elek
licitkiiszob dsszegével az eloz

OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt.
¢ engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdoként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
161 nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az

s Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaplban. Nem teszi
tronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatiat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak id6pg
Arverési Rendszer feliiletén k
napon beliil jelenjen meg; ha e2
ha pedig az arverést jogorvos

A végrehajto a vételar megfiz
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverés
tartani. A masodik arverésre az
Ha a tovabbi arverezés soran
mulasztd drverési vevo koteles|
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b)
“beliil folyamatos arverezés irar
Az Elektronikus Arverési Ren
az arveresi hirdetményt €s a hg

ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezoOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
eresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
t elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arvercsi jegyzokonyv alairdsanak napjatol -

ttal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15

|
napon beliil befizetni vagy étuﬁalnl a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

etésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kortilmény

vételdrat nem fizette meg az els6 drverds sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.

kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a

megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés 51kertelcnsegcnek megallapitdsat kévetd 15 napon
ti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

iszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl

Zza tartozo licitnaplot. -

Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanirverésrél (az arverezOkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt ar]
https://arveres.mbvk.hu interne

A Vht 159. § (7) bekezdés
torli az ingatlan folyamat
ismetelt megallapitdsatol -
kézhezvételétdl — szamitot
drverezés irdnti uf hirdetme
az drverés befejezését ki
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi
eldterjesztd jogdt vagy jogos érd
A kifogast a végrehajtondl kell
bekezdése a végrehajtdsi kifogds
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték b

A Vht. 145. § (1) — (2) bek
Polgarmesteri Hivatalt, és
kozponti honlapjan az
kozzé, majd annak lejai
kitlizésének tényét jeg

Budapest, 2025.06.26.

verés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban elérhettk a

tcimen.

e szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd

s drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsdbdl, a becsériék
végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésagi hatarozat
30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megallapitott becsertek alapjan elkészitett, folyamatos

nyt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmeny mdr kozzérételre keviill, a végrehajto

etden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIII tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az

ekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
benytjtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekidl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)

illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az

eszeddsi szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

ezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
ta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes mgatlanugyl hatosagot hogy az drverés
vezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. L L3

nla







