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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

o

NAV Fejér Virmegyei Adé- és Vamigazgatosag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8415170513),

Enzsol Gabor adés| ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést|tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Fejér Varmegyei Ado- és Vamigazgatosag Birosiag 8415170513 szanmi hatarozata alapjdn a(z)
NAY Fejér Varmegyei Adé- és Vimigazgatosag Birdsag a(z) 8439300424 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, adé-és egyéb
koztartozas cimen faqnnall6 183 329 687 Ft fokovetelés ¢s jarulékal behajtasa irant.

Tovibbi véerehajtasi iigvek:
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SZATMARI Kereskeddimi és Szolgaltatd KorlatoltEnzssl Gabor 129.V.0640/2023 vételdr 1 968 475 Ft
Feleldsségii T arsasdg

Ferenczi Epﬁlclgépészati Kft Enzsdl Gabor 129.V.1317/2023 vételar 6176 339 Ft
Lombard Zala Zrt. ‘ Enzsdl Gabor 129.V.0599/2025 BANKSZAMLASZERZODES 16 585 Ft
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cime: 8621 Zamardi, Harcsa utca 10 1/18., megnevezése: lakas,
fekvése: Zamardi belteriilet, helyrajzi szama: 3441/12/A/18.
tulajdoni hanyad: 1{3,

jellege: lakéingatlan.

Zineatl ki ce il gl A e

60 m2 alapteriileti Jakas. A f6épiilet tobbszintes, alapozasa teljes értékii beton, falazata tégla. Lapostetds, allapota tijszerii, alapteriilete
60 m2 + 17 m2 erke¢ly. Helyiségei: 1 szoba, konyha+nappali, fiirdészoba+WC, elétér. Vezetékes viz, villany, csatorna, giz van.

Az 6nill6 ingatlanhpz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek.

Fentieken tilmenddn az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartasba be nem jegyzett tartozasokrél, terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomadsa pincs.

A fénykep tajékoztato jellegl, ajanlattétel elott szemelyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 15 840 000 Ft,

arverési el6leg: 1 584 000 Ft,

licitkiiszob: 158 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszak kezdd &5 befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dundntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben timtesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és|az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

ma; 202

Vételi ajanlattgtel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
- idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.17. 2025.08.06. 15:00 14 256 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.06. 15:00 2025.08.26. 15:00 11 088 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.26. 15:00 2025.09.15. 15:00 7 920 000 Ft.
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a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
, arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
hal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
bt, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
"ekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
165! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
li ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
icitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzéteteli idStartam
bt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhet6 a

tasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
hallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
tezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrsl szol6 2013. évi V. torveny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
asarlasi jogot végrehajtisi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
akorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
rszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
kiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
tteli ajanlat vonatkozésaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

E kérben a Vht. 1

7.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az

Az drverési vétel sor}n a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.

ingatlan-nyilvantarta

ba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajto

feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az

eljar6 végrehajtonak
ingatlan-nyilvéntartag

hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlangal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato. :

Az eljard végrehajto X

ifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott

képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény

kizart, és a képfelvéte
¢és szemrevételezése 4
(EAR) Felhasznalasi
regisztralt felhasznal

lekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
licitals felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
k tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl

57616 egyéb tajékoztatasokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril

ismertetését, a kozzé

étel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségeert, tovabba a vagyontargy

felhasznald altal nem [¢szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adopt, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogpsultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ergjii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi

ajanlattételi id6tartam

vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan

idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett

végrehajtasi jogokkal

biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a

fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kbveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is

érvényesithetik, mely
Eljar6 végrehajto kife;
nincs tudomasa. Ett

felhasznald a vizmi-§

jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

ezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
1 fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
zolgaltatasrol szola 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo dijtartozésinak, valamint a
korlatozas feloldasévial és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését -lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § aldpjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez filz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalad
idétartamban nem vollt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elek

Az ingatlanra vétel]

1t2 I AN0s, dijmentesen megtekKnne
elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett

onikus arverésih _
ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama

htips:/farveres.mbvklhu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez0i

mindségben torténd h

elépésre az rverezk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverés

{ Rendszer Arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezdk

elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a

bejegyzés dijanak mg
kivané felhasznalo

ofizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
ar szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor 3 Iazc arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal




megeldzéen eléterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljgré végrehajtd aktivilja amennyiben az irverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy|atutalta a OTP Eszak-dunantili ., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasra kerfilt. Ha az drverez( ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezokent torténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az jngatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arverc¢shez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegenck megadésaval elektronikus liton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Hlektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlato} az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével|az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanpk idépontjaban legnagyobb érvenyes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felfiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirisa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jpgorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni yagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vev a# arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezds soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arvefezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arvarési Rendszer a licitnaplé lezarasét kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabb] informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) Hekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapifasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétél — dzamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irany. g

Tajékoztatom, hogy a| birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy|jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztis) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terfeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajlast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térveny (Iiv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portdliol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdpi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitell ,, sdrga csekk”) haszndlaraval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) 4 (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az ille tékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének télrliyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérvar, 2035.06.21.

Toth Enikd
végrehajtojeldlt
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